DOMOVNI RAD

1. UvoD

Domovni fad Spoledenstvi Jana Zelivského 22/1801 vychazi ze stanov tohoto
spoleCenstvi a zahrnuje i néktera organizacni pravidia.

Tento domovni fad ma pfispét k tomu, aby byla budova Fadné u¥ivéna a udriovéna na
pozadované Grovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani a znehodnocovani.

DodrZovanim zésad timto Fadem vyhlasenych je mozno predchazet skodam, zajistit
bezpecnost pfi uZivani budovy a sniZovat naklady pfi jeji Gdrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho Fadu jsou zdvazna pro v8echny osoby, které uzivaji
jednotky, spole¢né prostory a zafizeni v domé Jana Zelivského 22/1801, tzn. pro
vlastniky jednotek a cleny jejich domdcnosti, pro jejich najemniky a pro véechny osoby,
jimZ vlastnik jednotky umozni vstup do budovy (dale jen ,uZivatel jednotky™).

II. UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvefmi, uzaviracimi
ventily pFivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektrom&rem. Soud&asti jednotky
jsou rovnéz okna a veskerd vnitfni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, elektro-
instalace), kromé stoupacich vedeni aZ po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi
odpadu.

2. Spolecnymi prostorami se rozumi ¢asti budovy ve spoleé¢ném spoluvlastnictvi uréené
pro spolecné uzivani, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody, schodisté, chodby,
vytahy, stfecha, hlavni vodovodni, kanaliza&ni, elektrické a plynové sité, dalsi mistnosti
bez konkrétniho oznaceni.

3. Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uZivat vekeré spolecné prostory jen podle jejich
urceni. Je povinen udrzovat svou jednotku na svij naklad ve stavu zplsobilém k
Fadnému uzivani a provédét véas jeji potfebnou Gdrsbu a opravy tak, aby nerusil,
neomezoval ani neohroZzoval ostatni uZivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a
opravnénych zdjmech.

4. Uzivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo
spolecnych Castech nebo zafizeni dom{ zplsobil on sdm, &lenové jeho domacnosti nebo
osoby, jimZ umozZnil vstup do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do
plvodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu vyboru a bez stavebniho
povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl
ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického
zafizeni domu (plyn, voda, elektrotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa
apod.).

5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k
doCasnému uZivéni tfetim osobam, je odpovédny za to, Ye tyto osoby budou dodrZovat
domovni fad v celém rozsahu. Souéasné oznami vyboru pocet a jména osob, které budou
takto jednotku uzivat, aby bylo moZno stanovit kalkulaéni kli& pro rozpocet spole¢nych
nakladd. Pokud by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto
domovnim fddem anebo obecné platné zasady slu&ného ob¢anského souziti, ma vybor
pravo vlastnika vyzvat jak k Ghradé pfipadné vzniklych Skod, tak i k ukonéeni takového
najemniho vztahu.

6. Vlastnik jednotky, ktery sdm v domé& nebydli (bud’ jednotku pronajima, anebo ji
navstévuje pouze kratkodobé), je povinen oznamit vyboru svou korespondenéni adresu
nebo jiny zplsob kontaktu za uéelem dorudovani nutnych informaci a pozvéanek.




III. DENNI RAD

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrfovéan noéni klid. V této dob& neni
dovoleno hrat na hudebni néastroje, pouZivat vysavade a jina hluéna zafizeni a pfistroje
(kuchynskeé roboty, vrtacky atd.), hluéné zpivat, hluéné se bavit a zpusobovat vétéi hluk.
V této dobé je Zadouci pouZivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze té pouzivat domdci elektro-
spotfebice (pracky, mycky, vifivky apod.), zvIasts pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a
vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku.

UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata
(Stékdni, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Hlu¢né prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni
dny od 7:00 do 18:00 hod., ve dnech pracovniho volna (sobota) od 8:00 do 16:00 hod.,
pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vdechny hluéné préace soustfedény
do kratkého ¢asového obdobi. Ve dnech pracovniho klidu (nedéle a statni svatek) jsou
tyto prace zakazany.

Hlucné prace provadéné v jednotce déle nez 30 dnf] v jednom kalenda¥nim roce jsou
povazovany za obtéZovani hlukem v mife nepfiméiené mistnim pomértim, které
podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

3. Vlastnik jednotky, ktery pléanuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle
nezZ jednu hodinu za jeden den nebo méné ne¥ jednu hodinu za jeden den, ale po vice
nez sedm po sobé jdoucich dn{, je povinen informovat pisemné o svém zaméru vybor
prostFednictvim pfislusného zastupce - &lena vyboru a uZivatele sousednich jednotek
(vyvéSenim na nasténku).

V této informaci uvede pfedpokladany ¢asovy rozsah hluénych praci a telefonni &slo
kontaktni osoby odpovédné za dodrZovéni ustanoveni tohoto domovniho Fadu pfi
provadéni praci.

4. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na zapQjéeni kli¢e ke kazdé ze spolec¢nych
uzamykatelnych prostor s vyjimkou prostor, do nich? je vstup povolen pouze &lentim
vyboru nebo jinym osobdm se souhlasem vyboru spolecenstvi (vytahové Sachty a
strojovny, stfecha). Tyto kli¢e jsou k dispozici u &lend vyboru.

Spolecné prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotfebnych véci. O pfipadné zméné
jejich uzivani rozhoduji vlastnici.

5. Pfi prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od plvodniho viastnika vSechny
klice od uzamykatelnych prostor.

6. Rezervni klice od vSech spole¢nych prostor budovy jsou ulozeny u élenl vyboru.

7. Bézny Uklid spole¢nych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajistuje osoba
uréena vyborem.

PFi mimoradnych situacich, kdy uzivatel jednotky znecisti spole¢né prostory (pti
rekonstrukci jednotky, malovani, st&hovani apod.), je povinen neprodlené po ukonéeni
praci odstranit zplsobené zne&i&téni. v opacném pripadé budou naklady na mimoradny
Uklid pretictovany vlastnikovi pfislugné jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych predpisl a ze stanov spole€enstvi vyplyva pro vlastniky jednotek
povinnost peCovat o Fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni poZzadovaného
technického stavu domu se provédi: zakladni Gdriba domu, technické prohlidky, revize a
zkousky, béZné opravy, generaini opravy, modernizace a rekonstrukce. V zdjmu fadného
provedeni téchto praci je uZivatel jednotky povinen umoZnit pfistup k vodovodni, plynové
nebo elektrické instalaci a ke kanalizaénimu svodu. Rovn&s tak je povinnosti zpfistupnit
tato zafizeni, kterd jsou spoleénym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych jednotek.




2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:

a. uvnitf jednotky:

- nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim naroCné&jsich spotfebiél, ne? pripousti
norma a umoZfuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

- pouZivat plynové spotfebige (spordk) pouze takové, které jsou v dobrém technickém
stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spojll

- priibézné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterif)

b. ve spole¢nych prostorach domu:

- dodrzovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivani vytahu
samostatné pouze osobami stargimi 10 let), nepretéZovat vytah:

- dodrzovat pravidla protipoZarni ochrany;

- dodrZovat zésady manipulace s otevienym ohném ve véech spolecnych prostorach
domu

- udrzovat vSechny chodby, které slouZi jako unikové cesty, tzn. viechny chodby v
patrech s jednotkami a vstupni prostory volné; v téchto prostorach plati absolutni zakaz
ukladani jakychkoli pfedmé&td (napf. nabytku)

- kontrolovat zplisob vétrani spolecnych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;
- udrZovat v domé pofadek a &istotu:

3. Pfedepsané technické, bezpeénostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajistovany vyborem a hrazeny z prispévkl na spravu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK
1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Domovni vchodové dvefe se dlsledné zaviraji. Do domu Ize umo¥nit vstup pouze
vlastnim navstévam, které bude uZivatel jednotky doprovazet jiz od vchodovych dvefi.
Jinym osobam, které se nemohou pfesné legitimovat, anebo hlasi navétévu momentdalné
nepfitomného uZivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit.

Objednané navstévy opravari jsou bud’ ocekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny
klicem/Cipem, ktery jim zap(jéi vybor nebo uZivatel jednotky, pokud je objednavatelem.

b) Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrovat obvykla pravidla bezpeénosti a
protipoZarni ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebicéi.

€) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaj jejich zakonni zastupci, ktefi déti
pouci o zakladnich pravidlech bezpeénosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim
okoli.

d) Vytah smi ovladat pouze osoba stargi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a
vyvésena pravidla provozu, umisténd na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku
nesmeéji pouzivat vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby stargi 10 let.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni
domu) a rozvodné sk¥iné do jednotlivych bytd musi byt oznaceny. Manipulace s témito
zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coZ neplati v pFipadé havarie ¢&i
hroziciho rizika, kdy je kaZdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim &kodam.

3. Vstup na stfechu domu a do strojovny vytahu je dovolen pouze oprdvnénym osobdm.

4. Chodby pred jednotlivymi byty ve viech podlaZich a schodi&té musi byt stale volné
prichodné.

5. V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé (volanim
»HORI"), pokud je to mozné, bezpeéné opustit dim (pomoci osobam se snizenou
pohyblivosti) a neprodlené pfivolat hasice (tel. Cislo 150). JestliZe je to v silach osoby,
kterd pozar zjistila, je tfeba okamzité zahajit haseni poZaru.




6. Pfi zjiSté&ni Uniku plynu je nutno:
a. ihned zhasnout viechny plameny (vypnout sporédk, zhasnout svicky, cigaretu apod.);
b. otevfit vSechna okna a dvefe a dlikladné vyvétrat;

C. uzavfit v8echny uzdvéry plynu (spordk nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce
nebo na stoupacce; hlavni uzavér plynu pro celou budovu.

d. nepouzivat otevieny ohef (zépalky, zapalovag, svicky);

e. nekoufit;

f. nepouzivat elektrické spotiebice a nijak s nimi nemanipulovat;
g. nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

h. varovat ostatni osoby v domé

7. Je zakazano odkladat jakykoli odpad vedle popelnic. Velkoobjemovy odpad a stavebni
sut je zakdzéno odkladat do popelnic, tento odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora.
Dale je zakazano odkladat vedle popelnic nepotfebné véci véeho druhu.

8. Chov a drzeni pst v bytech podléha obecné zévaznym pravnim pfedpistim a
predpisdim a vyhlagkam Magistratu hl.m. Prahy nebo Ufadu méstské ¢asti Prahy 3,
kterymi jsou majitelé psll povinni se Fidit. Majitel je povinen odstranit znedisténi, které
jeho pes zplisobi ve spolecnych prostordch domu.

9. Chov Zivocichl, které mohou ohrozit zdravi nebo ¥ivot ostatnich osob v domé
(zivogichl jedovatych nebo jinak nebezpecnych) je v budové zakézan, nebot nelze
vyloudit pfipadny Unik téchto Zivo&ichli mimo jednotku chovatele (napf. Sachtami, které
prochazeji véemi jednotkami).

10. UZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho
jednotce a rozsSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit
Clenu vyboru k zajisténi prislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vsichni uzivatelé
jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu
umoznit pfistup do jednotky. V opaéném pfipadé, bude-Ii nutny opakovany zdsah z
ddvodu nezpristupnéni nékteré jednotky, budou naklady na marny zasah prelctovany
tomuto vlastnikovi jednotky..

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Domovni fad byl schvalen usnesenim shroméazdéni Jana Zelivského 22/1801
a vstupuje v platnost ihned po jeho schvéleni.

2. Domovni fad mizZe byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo dopliiovén. Naméty k
jeho doplnéni nebo tpravdm ma pravo podévat kazdy ¢len Spoleéenstvi Jana Zelivského
22/1801. Schvalovani navrzenych zmén se provédi hlasovanim na shromazdéni
Spolecenstvi Jana Zelivského 22/1801.




